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ART. \
TIFOLOGIA DET RENI IMMUOBILI CONCEDIRILT N SO A TERZ

¥4

il Comune di Nicolosi & proprictario di un complesso di bent immobili classificabili in base
aifa vigente normaniva in-
ay BENI DEL PATRIMONIO DISPONIBILE, non destinati find istituzionall del

Comune e pertanto posseduti dallo st
SOBEESST I use 4 terzi mediante contras

350 11 regime di divitto privato. Tali beai sono
b di diritto privaio previsti dal Codice Civile.

BENI DEp PATRIMONIO [NDIS PONIBILE, destinati ai fini istituzionali del
Comune ¢ al soddistacimento di imteressi pubblici, non comprest nella categoria ded
beni demaniali di cuj agh art. 822 e 823 del Codice Civile, tall beni sono concessi in

Uso & terzi, in base all’art. 8§28 del Codice civile, in applicaz

one defle norme

particolari che ne regolano ’uso siesso. Normalmente Putilizzazione, finche
permane la loro destinazione a ben patrimoniali mdisponibili, avviene mediante attf
di diritto pubblico e, in particolare, con concessione amyministrativa,

BENT DEY DEMANIO COMUNALE, destinati, per loro natura o per caratteristiche
loro conferite dalle legei, a soddisfarc prevalenti interessi defla colletiivita, Stante
tale pariicolare destinazione, questi bend sono considerati fuor COMMErCio ¢ posaono
essere datl in uso a soggetti diversi dal Comune proprietario soltanto  con
provvedimenti  di  diriito pubblico  quale, principalmente, la  concessione
amministrativa che mantiene a Comune stesso una serie di prerogative volte g
regolare, in forma compatibile con Finteresse pubblico, uso temporaneo del benpe
da parte del concessionario e a stabilire garanzic esserwiali per Neventuale ripristing
delle finalitd pubbliche a cuj 1] bene & deputato.

 Comune di Nicolosi puo alfresi dare in sub-aff tte, o comodato o locazione » @ terzi, con
eslesse modalitd dei bend dj proprietd comunale & cui al preseate regolamento, anche 1 beni
immobili di proprietd di terzi, ricevati in uso a vario ttolo (affitto o comodato o locazione

Tutti § henj inmobili di cui alle categorie suddette nsultane, con le loro destinazioni attizal,
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sift elenchi inventariat predisposti dalla Anuninistrazione Comunale.

ART 2
FORME GIURIDICHE DT ASSEGNAZIONE DEI BENI

- i Concessione in uso g terzi di beni patrimoniali disporubili &, dj nonna, effetinata nells
ﬁlirma © con 1 confenuti dei negozi confrattuall tipiel previsti dal titolo I del libri IV del
Ladice Ciyile o Pit precisamente:

- contratio di lecazione (ar. 1571 ¢ sego {0.0)

““ontratto di affitto (art, 1615 e sege. £

“Somodato (artt, 1803 e segg C.C)

ESSI0NE i Uso lemporanea a ferzl di bent patrimoniali ndisponibili ¢ demaniaii &
W nella forma dells concessione amministrativa tipica. Il comtenumio dell’atio di
ssione deve essenzialmenie prevedere:

v O8E€ito, le finalita e 1| corrispeltivo della concessione:

Wzt defts concessione e la possibilith di revooa per ragiond di pubblico interesse,
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ART 3
CONCESSIONARI DB BEN! IVIMORILY
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[ 1temmo restando che Pamministrazione s riserva prioritariarnenis di definire sulla base di
propri progett Putilizzo degli spazi 2 disposizione, it 1 beni immobill i proprictd
cotmimale, di ool agll inventar apposidi, ¢ comungue melle disponibilid del Comune d
blicolost, possono essere concessi fn uso & soggett terzi, intendendosi DY terzi OgNnt persona
fisica o gruridica, ente, associazione, o alya organizzazione che persegua propei fini,
ancorché di interesse pubblico, disting da guatli prepri del Comune, salve che
Famministrazione comunale o Ja legpe non fi assimiline espregsamente, per le loro
particolari carattenistiche, alle finalits istituzionali dell’ente locale.
1 in particolare, vengono individuate le seguenti due grandi partizioni:

a. beni concessi per finalitd conunerciali, aziendali o direzionali private;
b. beni concessi per tutte le altre attivita
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‘ ART. 4
PETERMINAZIONE DEL CORRISPETTIV] DRI CONTARTTL O ATT] DI CONCESSIONE
DELL'USO BEGLI IMMOBILI COMUNALI

1 1.Nella stipula dei contratii per la concessione di beni immobili, i canone da corrispondersi
- al comune per utilizzo delllimmobile comunale & determinato, sulla base dei valori di
meicato per beni di caratieristche analoghe, con apposita pevizia estimativa redatta a cura
detPUTCL (o altro organo tecnico cquipoilente), che s aftertd ai seguenti elementi
essenzialt di vahutazione:

a) valore immaobiliare del bene da concedere in uso:

b) parametri di redditivitd del bene commisurati alla destinazione d'uso previsia nel

rapporto concessorior commerciale produttivitd residenziale, agricola. a servizi o

g aliro;
L Pur ghi immobili concessi in uso ad enti ed associaziont, la suddetta stima tecnica, come
sopya determinata, con riferimento al valore corrente di mercato per i bent di caratteristiche
triloghe, verrd corretta applicando Je percentuall di ridezione indicaie nel successivo art, §.
I Consiglio comunale , con riferimento aj locali ad user commerciale, ha facolta di ridurie i
- tanone determinato, fino ad un masshmo del 50%, quando cid sia reso necessario e
- Opportumo da esigenze di promozione e sviluppo di wna determinata zona o per atiivita
Marginali bisognose di tutela, definite da atti dell amministrazione.

- ART. 5
‘%fnzm EPROCEDIEMNTO DI ASSEGNAZIONE DEI LOCALT AD USO COMMER CIALE

cdura aperta,

b toncogg; : A R : .
3 cessione ¢ la Jocazione di beni immobili avviene, di norma, mediante proce
il - . L . :
3 ©42 0 negoziata secondo quanto previsto dal codice dei contratti.
S IR TEES ; e 4 . ] - - . N - T L . o L
- lUilizzata la procedura ristretia quanao i eriterio di aggindicazione & quello dell’offerta

- UCamente pil vantaggiosa,
. Udamento  avviene attraverso Ia procedura ristretta con il criterio  dell'offerta
Q"h Micamente pii vaniaggiosa, devono essere, comunque, presi in considerazione i seguent
e |
, ez
¥ T'“dalifza di pestione:
Wy p ) - . .
; iﬁiudlu unpegno da parte dell oiilizzatore alla realizzazione
v zct'w“flf 1dl straordinaris manutenzione, stratture {19se, costruzioni e ogni opera destinata ad
TR T Y - . ) B - ) o "

ol Seere stabilmente i valore defl"immuobile;

O Criter @ parametrt aggiuntivi eventualmente deliherati dalla ziunta comunale.

di migliorie, alla esccuzione

elul]
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DAINTHINSAZIONE comunale stabilisce & indica nel bando i gars Uordine &'im povianzs e
geeclette e ai eventuall ulieriori clementi;
B

nualore Uaggiudicarione avvenga con Iz modalind 41 o al precedente comina, fa valutezione &
| gffidata ad una commissions giudicatrice, nominata dalla Ciunra Com unale,

Al banddt di gara dovrd essere data congrua pubbliciid | analogamente & quanio stabilito dalla
sormativa vigente nazionale e comunitania per appalto di lavort nabblic].

Netle procedure ristretic 1 soggeiti intereasati presentane da richiesta di invito nel rispetio delle
podalita e det termind fissati dal bando o gara ¢, successivamente, le proprie offers nel risperto
delic modalitad ¢ det termini Hssati neils lettera di invito, Alle procedure ristretle sono invitat
with 1 soggetti che ne abbiana fatio richiesta ¢ che siano in possesso del requisiti 4
gual ificazione previsii nel bando

Articolo 6

“PROCEDURANEGOZIATA™
Fer Lindivicuazione del contraente, nell'ambito della normativa nazionale ¢ comunitaria vigente,
spossibile ricorrere alla procedura negoziata, previa pubblicazione di un bando di gara.
Lalfidamnento mediante procedura negoziata senza previa pubblicazione di un bando di frara &
MITIESSO DO seguent casi:
qutlora, 4 seguito di procedura sperta o nstretta, non vi siano state offerte o non vi siano state
sferie appropriate;
per Ja concessione, la locazione, Ja sublocazione, il comodato o subcomaodato di spazi dello
sessa mpnobtle, non compresi nel rapporio contrattuaie in essere, ma divenuti necessari per
wpletamento dell'attivitd, fino al limite non supenore del 50%, della superficie originariamende
ifidata;
qualora, 8 causa di motivi di natura teenica od artistica ovvero per ragioni aninent alla tutels
sduiti esclusivi, la foeazione ¢ concessione di spazl, pud essere affidata unicamente ad un
sticnlare soggetto;
per la locazione, sublocazione o concessione d’immobili ad enti pubblici seropre ned rispetto
svalore di mereato o con rectpero delle spese sostenute dall'Ente con i1 canone;
"l ipotesi I Amministrazione individun i soggetti da consuliare sulla base di miormazioni
adanti le caratieristiche di qualificazione economico-finanziaria o lecnico-organizzativa,
dtispetto de principi di trasparenza, conconenza, rotazione, ¢ seleziona almeno tre operator
RAmicet, se sussistono in tale numero soggetti idonei.
Tiagioni di economia e di efficienza nell’ipotesi in cul il canone annuo sia di modesta entit
“Uhungue, non superiore a 20.000 Euro la procedura negoziata pud essere avvista anche con
00 speratore scrrpreche o stesso si disponibile a sue cure e spese ad effettuare interventi di
“Wioria della struttura specificando Ie eventuali opere da eseguire.
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ART. 7
REQUISITI PER LASSEGNAZIONE DEI LOCALI PER AT TIVITA DIVERSE

Fiogy _r . - .. oy .. .

L particolare, essere concessionari di beni imumobili comunali, al sensi dell’art. 18 della

a0 o o . “ N . . i - [ X o
<« del 7.6.1004 gyl volonfariato, le organizzazioni di volonfariato jscritie nel relativo
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CRITERI £ PROCEDIMENTO DI ”~'“§HJI\IAJWI EDEILOCALL AD USO DIVERSD DA
: QUELLD COMMERCIALE

{1 peni immebill di cui all’ari | sono concessi con provvedimento della glunta per attivim

1 sverse daliuso commercisle al soggetti di oul ali’art.7 che presenting richiesta di ofteners

1 gazd, in base ad una istrattoria svolts in relazione al sepuent fattori, elencati in ordine di

1 imporiatiza:

: a. riconoscimento defla funzione svolta, nel tempo e nelia cittd, come rilevante per find
pubblici o per Pintercsse collettive dalle vigenti legei, dallo siatuto comunale o dai
regolamenti;

b, carattere delle {inahita prevalenti perseguite dal soggetio con Vattivitd per Pesercizio
della quale viene richiesta assegnazione del bene tmmoebile comunale;

; c. struftura ¢ dimensione orgaiizzativa del soppetto richiedente.

i Una commissione intersetioriale predisporrd perla ginnta una istruttoria per 1a concessione degli

Jmmobili disponibili, privilegiando, ove possibile, Puso plurimo degli spasi da parte di pin

swpgetti interessari.

la suddetta commissione, da nominarst da parte della givnta comuaale, & presieduta da un

gngente del settore patrimonto e si compone  dal Dirigente UTC e dal Dhrigente del Setiore

leressato.

ART. ¢
CRITER} DI RITDUZIONE DEL CANONE PER ATTIVITA® NEL CAMPO DEL
VOLONTARIATO E DELL’ ASSOCIAZIONISMO

Usoggetii operanti in forme associative, ke associazioni di volontariato ¢ le cooperative sociali

Ason0 essere assegnatar, con le forme gluridiche sopra descritie, di beni bomebili di proprietd

mungle o comungue nella disponibilith delamministrazione, con riduzione del canone

Rilivo 0 concessorio, previamente determinato con le modalith indicate all’art 4, secondo le

foentuali di seguito indicate:

1. 100% (comodato gratoito)} per 1 sogpetti operanti nei setforl previsti dalle leggi speciali
vigenti in materia di tossicodipendenze ¢ di pubblica assistenza che abbiano sede nel
Comune di Nicolosi da almeno cingue anni ;

b 100% per 1 soggetti operanil nei settori ncreativo, culturale | sportivo, ambientale,

agaregativo e sociale che abblano sede nel Comune di Nicolosi da almeno cingue anm,

I RERVINEY: .
1% Verifica annuale dell®attivita svolta.

ART. 10

OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO

E:}‘F‘t;l di concessione in vso a terzi dei beni comunali, per gualsiast athivitd, cost come sopra
“vono prevedere a carico del concessionario:
8 Pobbligo dip pagamenio del canone o del cormgpettivo per Putilizzo ove previsto ;

‘?) Fonere delle ch’w inerenti alla manutenzione ordinaria
l“} il pagamenio delle ulenze tefefoniche
Ll Pagamento delle spese di gestione
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gy laresiiiuzione dai loeali vedia loro integritd, salvo il mormale deperimento o uso
. I ¥ I

I coneessionano deve alires LAY

aniire una uiilizzazione del heni compatibill con le disposizions
defla tegge nd6/90 & del D lgs. o, 626/, niilipzando dispositivi a normsa e dandp lempestiva
comunitazions al comune delle evenipal aisfunzion

GESTIONE E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

I} Tsettort competenti ognl anno fasmeteranno al setore patrimonio  per
Guanto di rispettiva competenza, Pelenco-degli assegnatari che hanno diritto alla

prosecuzione dell’atio di concessione in relazione aj pordurare dei eriteri di

assegnazione ed al consontivi di attivita presentall dai sopgetti concessionari,

2} H mancato rispetto di uno o pitt degli obblighi di cul all’art.precedente o la

mancata inclusione neil’elonco di cui al comma 1 comporting fa riseluzione del
TapPOTte contrattuate

A
\li } ART 12
B
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NORMATIVA TRANSITORIA B FINALE

e concessioni di diritto e/o di fatio in corso continuano alle condizioni previste dal preseqite
tgolamento, purcheé in regola con i requisiti stabiliti nel medesimo.

i

Tpresente regolamento, ai sensi delf comma 2 dell’art. 197 del vigente regolamento degli
ELL., verra pubblicato all’ Albo pretonio def comune per 13 giomi consecutivi ed entrerd in
tore i} iorno suceessivo alls scadenza di detta pubblicazione.

%gno abrogate le norme dei regolamenti comunali e degli atti aventi naiura regolamentare che
Mnee risulftanc 1 contrasto con quanto disposto dal presente regolamento,
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